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[bookmark: _Hlk52456860]Reglement tot registratie en heffing van verwaarloosde woningen en gebouwen
HOOFDSTUK 1. ALGEMENE BEPALING
Artikel 1 Begripsomschrijvingen
Voor de toepassing van dit reglement wordt begrepen onder:
1. Beveiligde zending: één van de hiernavolgende betekeningswijze:
a) Een aangetekend schrijven;
b) Een afgifte tegen ontvangstbewijs;
c) Een verzending via eBox
2. Bezwaarinstantie: het college van Burgemeester en Schepenen;
3. Gebouw: het onroerend goed vermeld in artikel 24, 2° van het Heffingsdecreet;
4. Gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen: het register vermeld in artikel 3, §1 van dit reglement;
5. Heffingsdecreet: het decreet van 22 december 1995 houdende bepalingen tot begeleiding van de begroting 1996;
6. Registerbeheerder: de gemeentelijke administratieve eenheid die door het gemeentebestuur wordt belast met de opmaak, het beheer en de actualisering van het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen;
7. Registratiedatum: de datum waarop een woning of een gebouw met toepassing van artikel 4 van dit reglement in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen is opgenomen; 
8. Woning: het onroerend goed vermeld in artikel 24, 5° van het Heffingsdecreet;
9. Zakelijk gerechtigde: de persoon of de personen met een recht van volle eigendom, opstal, erfpacht of vruchtgebruik met betrekking tot een gebouw of een woning;
10. Ramp: een gebeurtenis die zich voordoet buiten de wil om van de houder van het zakelijk recht en waardoor de schade dermate is dat het gebruik van het onroerend goed onmogelijk is, bv. Brand, gasontploffing, blikseminslag, overstroming, …
Definitie verwaarloosde woning en verwaarloosd gebouw
Een woning of een gebouw wordt als verwaarloosd beschouwd als gebreken worden vastgesteld die verder verval op korte termijn in de hand werken. Dit geldt in het bijzonder wanneer bij hoofd- en/of bijgebouw(en):
a) De water- of winddichtheid is aangetast en/of;
b) De stabiliteit is aangetast en/of;
c) Onderdelen dreigen los te komen en/of;
d) Een ernstig zichtbaar en storend gebrek of tekenen van verval vertonen aan buitenmuren, voegwerk, schoorstenen, dakbedekking, dakgebinte, buitenschrijnwerk, kroonlijsten of dakgoten. 
e) Voorgaande gebreken met voorlopige of ontoereikende maatregelen werden verholpen.
HOOFDSTUK 2. REGISTRATIE VAN VERWAARLOOSDE WONINGEN EN GEBOUWEN
Artikel 2 Gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen
De gemeente houdt een gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen bij.
In dit register worden minimaal de volgende gegevens opgenomen:
1. Het adres van de verwaarloosde woning of het verwaarloosde gebouw;
2. De kadastrale gegevens van de verwaarloosde woning of het verwaarloosde gebouw;
3. Het nummer en de datum van de administratieve akte;
4. Indien van toepassing de begin- en einddatum van de toegekende vrijstelling.
Artikel 3 Registratie van verwaarloosde woningen en gebouwen
3.1 Bevoegde personeelsleden
Het College van Burgemeester en Schepenen stelt de personeelsleden aan voor de opsporing van verwaarloosde woningen en gebouwen. De aangestelde personeelsleden bezitten de onderzoeks-, controle- en vaststellingsbevoegdheden vermeld in artikel 6 van het decreet van 30 mei 2008 over de vestiging, de invordering en de geschillenprocedure van provincie- en gemeentebelastingen;
3.2 De administratieve akte
Een verwaarloosde woning of verwaarloosd gebouw wordt opgenomen in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen aan de hand van een genummerde administratieve akte. 
[bookmark: _Hlk11836924]De administratieve akte bestaat uit/ bevat:
a) De gegevens van het personeelslid bevoegd voor de opname,
b) De datum van vaststelling,
c) De kadastrale gegevens van het gebouw/de woning,
d) De gegevens van de zakelijke gerechtigde,
e) Een beschrijvend verslag met een opsomming van alle tekenen van verwaarlozing,
f) Minstens 2 foto’s die de toestand van de woning/het gebouw aantonen,
g) De omschrijving van de gevolgen gekoppeld aan de opname,
h) De beroepsmogelijkheden tegen de opname, 
i) De mogelijkheden tot schrapping.
j) De opsomming van mogelijke vrijstellingsgronden die aangevraagd kunnen worden,
De datum van de administratieve akte geldt als opnamedatum in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen.
3.3  Relatie met leegstand, ongeschiktheid en onbewoonbaarheid
[bookmark: _Hlk11837020]§1. Een woning die of een gebouw dat opgenomen is in het gemeentelijk register van leegstaande gebouwen en woningen, kan eveneens worden opgenomen in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen, en omgekeerd.
§2. Een woning die opgenomen is in de Vlaamse inventaris van ongeschikte en onbewoonbare woningen, kan eveneens worden opgenomen in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen, en omgekeerd.
Artikel 4 Kennisgeving van de registratie
Alle zakelijk gerechtigden, zoals bekend bij de registerbeheerder, worden met een beveiligde zending in kennis gesteld van het voornemen om de woning of het gebouw op te nemen in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen.
Deze kennisgeving bevat een schrijven met de nodige uitleg naar de zakelijk gerechtigden toe plus de genummerde administratieve akte.
De beveiligde zending wordt gericht aan de woonplaats van de zakelijk gerechtigde(n). Is een woonplaats van een zakelijk gerechtigde niet gekend, dan wordt de beveiligde zending gericht aan zijn verblijfplaats. Is de verblijfplaats van een zakelijk gerechtigde niet gekend, dan vindt de betekening plaats aan het adres van de woning of het gebouw waarop de administratieve akte betrekking heeft.



Artikel 5 Bezwaar tegen de registratie
§1. Tegen het voornemen, om een woning of een gebouw op te nemen in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen, vermeld in artikel 4, kan de zakelijk gerechtigde bezwaar indienen bij de bezwaarinstantie. Dit bezwaar dient betekend te worden binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat de dag na de betekening van de beveiligde zending vermeld in artikel 4.
Op straffe van nietigheid moet het bezwaarschrift:
1. Ondertekend en gemotiveerd zijn;
2. Met een beveiligde zending worden ingediend;
3. Minimaal de volgende gegevens bevatten: 
a) [bookmark: _Hlk211861886]De identiteit en het adres van de indiener; met inbegrip van een telefoonnummer en een e- mailadres (indien beschikbaar);
b) De vermelding van het nummer van de administratieve akte; 
c) De vermelding van het adres van de woning of het gebouw waarop het bezwaarschrift betrekking heeft; 
d) De nodige bewijsstukken die aantonen dat de woning/het gebouw niet verwaarloosd is volgens de bepalingen van dit reglement.
§2. Een laattijdig ingediend bezwaar tegen een voorgenomen registratie wordt behandeld als een verzoek tot schrapping als vermeld in artikel 7.
Bij betekening per aangetekend schrijven geldt de datum van verzending als datum van de indiening van het bezwaarschrift.
§3. De vaststelling van de verwaarlozing kan betwist worden met alle bewijsmiddelen van gemeen recht, uitgezonderd de eed. 
§4. Als het bezwaarschrift ingediend wordt door een persoon die optreedt namens de zakelijk gerechtigde, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die ingeschreven is aan de balie als advocaat of als advocaat-stagiair.
§5. De bezwaarinstantie stuurt aan de indiener van een bezwaarschrift een ontvangstbevestiging.
§6. De bezwaarinstantie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke bezwaarschriften. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn voor een directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, wordt een feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van verwaarloosde woningen en gebouwen belaste personeelsleden. 
§7. De bezwaarinstantie doet uitspraak over het bezwaar en betekent zijn beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een termijn van orde van negentig dagen, die ingaat de dag na de betekening van het bezwaarschrift. 
§8. Wordt het bezwaar ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw niet opgenomen in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. Wordt het bezwaar niet ingewilligd dan zal de woning/ het gebouw opgenomen worden in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen vanaf de datum van de administratieve akte.
Artikel 6 Schrapping uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen
[bookmark: _Hlk11837727]§1. Een gebouw of een woning wordt geschrapt uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen wanneer de zakelijk gerechtigde bewijst dat alle tekenen van verwaarlozing uit het beschrijvend verslag werden hersteld of verwijderd. In geval van sloop moet alle puin zijn geruimd.
Op straffe van nietigheid moet dit verzoek:
2. Ondertekend en gemotiveerd zijn;
3. Met een beveiligde zending worden ingediend;
4. Minimaal de volgende gegevens bevatten: 
a) De identiteit en het adres van de indiener; met inbegrip van een telefoonnummer en een e- mailadres (indien beschikbaar);
b) De vermelding van het nummer van de administratieve akte; 
c) De vermelding van het adres van de woning of het gebouw waarop de vraag tot schrapping betrekking heeft; 
d) De nodige bewijsstukken die aantonen dat de woning/het gebouw niet verwaarloosd is volgens de bepalingen van dit reglement.
Bij betekening per beveiligde zending geldt de datum van verzending als datum van de indiening van het verzoek tot schrapping uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. 
§2. De beëindiging van de staat van verwaarlozing kan aangetoond worden met alle bewijsmiddelen van gemeen recht, uitgezonderd de eed. 
§3 Als het verzoek tot schrapping ingediend wordt door een persoon die optreedt namens de zakelijk gerechtigde, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die ingeschreven is aan de balie als advocaat of als advocaat-stagiair.
§4. De registerbeheerder stuurt aan de indiener van het verzoek tot schrapping een ontvangstbevestiging.
§5. De registerbeheerder onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke verzoeken tot schrapping. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn voor een directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, wordt een feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van verwaarloosde woningen en gebouwen belaste personeelsleden.
 §6. De registerbeheerder doet uitspraak over het verzoek tot schrapping en betekent zijn beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een termijn van negentig dagen die ingaat de dag na de betekening van verzoek. 
§7. Wordt het verzoek ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw geschrapt uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. De datum van betekening van het verzoek tot schrapping geldt als datum van schrapping uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen.
Artikel 7 Bezwaar tegen weigering tot schrapping
§1. Tegen de beslissing tot weigering van de schrapping van een woning of gebouw uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen kan de zakelijk gerechtigde bezwaar aantekenen bij de bezwaarinstantie. Dit bezwaar dient betekend te worden binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat de dag na de betekening van de weigeringsbeslissing.
Op straffe van nietigheid moet het bezwaarschrift:
1. Ondertekend en gemotiveerd zijn;
2. Met een beveiligde zending worden ingediend;
3. Minimaal de volgende gegevens bevatten: 
a) De identiteit en het adres van de indiener; met inbegrip van een telefoonnummer en een e- mailadres (indien beschikbaar);
b) De vermelding van het nummer van de administratieve akte; 
c) De vermelding van het adres van de woning of het gebouw waarop het bezwaarschrift betrekking heeft; 
d) De nodige bewijsstukken die aantonen dat de woning/het gebouw niet verwaarloosd is volgens de bepalingen van dit reglement.
§2. De beëindiging van de staat van verwaarlozing kan aangetoond worden met alle bewijsmiddelen van gemeen recht, uitgezonderd de eed; 
§3 Als het bezwaarschrift ingediend wordt door een persoon die optreedt namens de zakelijk gerechtigde, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die ingeschreven is aan de balie als advocaat of als advocaat-stagiair.
§4. De bezwaarinstantie stuurt aan de indiener van het beroep een ontvangstbevestiging.
§5. De bezwaarinstantie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke beroepen. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn voor een directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, wordt een feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van verwaarloosde woningen en gebouwen belaste personeelsleden. 
§6. De bezwaarinstantie doet uitspraak over het beroep en betekent zijn beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een termijn van negentig dagen die ingaat de dag na de betekening van beroepschrift. 
§7. Wordt het bezwaar ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw geschrapt uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. Wordt het bezwaar niet ingewilligd dan zal de woning/ het gebouw opgenomen worden in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen vanaf de datum van de administratieve akte.
HOOFDSTUK 3. BELASTING OP VERWAARLOOSDE WONINGEN EN GEBOUWEN
Artikel 8 Belastingstermijn en belastbare grondslag
§1. Er wordt vanaf 1 januari 2020 een gemeentebelasting gevestigd op de woningen en gebouwen die, gedurende minstens twaalf opeenvolgende maanden opgenomen zijn in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen.
§2. De belasting is voor het eerst verschuldigd vanaf het ogenblik dat de woning of het gebouw gedurende twaalf opeenvolgende maanden opgenomen is in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen.
Zolang de woning of het gebouw niet is geschrapt uit dit register, blijft de belasting verschuldigd bij het verstrijken van elke opeenvolgende periode van twaalf maanden.
Artikel 9 Belastingplichtige
§1. De belasting is verschuldigd door de zakelijk gerechtigde op de verwaarloosde woning of het verwaarloosd gebouw op de verjaardag van de registratiedatum.
§2. Indien er meerdere zakelijk gerechtigden zijn, zijn zij allen hoofdelijk gehouden tot betaling van de totale belastingschuld.
Artikel 10 Tarief van de belasting
§1. De belasting bedraagt:
· 1750,00 euro voor een woning;
· 1750,00 euro voor een gebouw.
De voormelde bedragen zullen voor het eerst op 1 januari 2027 geïndexeerd worden volgens de volgende formule: 
Basisbedrag belasting X indexcijfer gezondheidsindex november jaar aanpassing
Basisindexcijfer (2013) gezondheidsindex november 2026

Het geïndexeerde tarief wordt afgerond naar het hogere gehele eurobedrag. 

§2. De belasting wordt vermeerderd per bijkomende nieuwe termijn van twaalf maanden die die woning of het gebouw in het register staat. Het bedrag van de belasting vermeld onder §1 wordt vermenigvuldigd met X, waarbij X gelijk is aan het aantal periodes van twaalf maanden dat het gebouw of de woning zonder onderbreking is opgenomen in het gemeentelijk leegstandsregister. X kan nooit hoger worden dan 4.
Artikel 11 Vrijstellingen
11.1 Aanvraag van de vrijstelling
Een vrijstelling van de belasting kan aangevraagd worden via beveiligde zending bij de administratie De houder van het zakelijk recht die gebruik wenst te maken van een vrijstelling als vermeld in art.6.2 dient hiervoor zelf de nodige bewijsstukken voor te leggen aan de administratie.
11.2 Vrijstellingsgronden
§1. Een vrijstelling wordt verleend aan:
1. De belastingplichtige (n) die in het jaar voor opname in het gemeentelijk leegstandsregister nieuw zakelijk gerechtigde(n) geworden zijn. De vrijstelling geldt voor twee heffingsjaren volgend op de datum van opname in het leegstandsregister;
2. De belastingplichtige (n) die het zakelijk recht heeft op één enkele woning, bij uitsluiting van enig ander gebouw of enige andere woning, die als laatste de woning gebruikte als hoofdverblijfplaats en die tijdelijk of permanent verblijft in een erkende oudervoorziening of opgenomen is in een ziekenhuis of psychiatrische of penitentiaire instelling. Het bewijs wordt geleverd door de instelling waar de belastingplichtige verblijft. De vrijstelling geldt voor twee heffingsjaren volgend op de datum van opname in het leegstandsregister;
3. De belastingplichtige (n) waarvan de handelingsbekwaamheid beperkt werd ingevolge een gerechtelijke beslissing. Deze beperkte handelingsbekwaamheid wordt bewezen met een kopie van de gerechtelijke beslissing. De vrijstelling geldt tot één jaar na de opheffing van de gerechtelijke beslissing tot beperking van de handelingsbekwaamheid.
§2. Een vrijstelling wordt verleend als het gebouw of de woning:
1. Gerenoveerd wordt volgens een niet vervallen omgevingsvergunning voor stabiliteitswerken of sloopwerkzaamheden. De vrijstelling geldt voor twee heffingsjaren volgend op de datum van opname in het leegstandsregister.
Deze vrijstelling kan per zakelijk gerechtigde voor hetzelfde pand maar éénmaal aangevraagd worden.
Voor het verstrijken van de vrijstelling van 2 jaar kan een zakelijk gerechtigde voor hetzelfde pand eenmalig een bijkomende vrijstelling van 1 jaar aanvragen mits opgave van de redenen en gestaafd met stukken waarom de werken niet tijdig beëindigd zijn.

2. Gerenoveerd wordt en wanneer de administratie een renovatienota aanvaardt met betrekking tot de geïnventariseerde woning of gebouw, voor werken waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning is vereist. De vrijstelling geldt voor twee heffingsjaren volgend op de datum van opname in het leegstandsregister.
Deze vrijstelling kan per zakelijk gerechtigde voor hetzelfde pand maar éénmaal aangevraagd worden.
Voor het verstrijken van de vrijstelling van 2 jaar kan een zakelijk gerechtigde voor hetzelfde pand eenmalig een bijkomende vrijstelling van 1 jaar aanvragen mits opgave van de redenen en gestaafd met stukken waarom de werken niet tijdig beëindigd zijn.

§3 Vrijstellingen voor woningen en/of gebouwen die het onderwerp vormen van een gerechtelijke procedure:
1. Er wordt een vrijstelling verleend voor woningen en/of gebouwen waarvan het effectief gebruik onmogelijk is omwille van een verzegeling in het kader van een strafrechtelijk onderzoek, vanaf het begin van de onmogelijkheid tot effectief gebruik, tot één jaar na het einde van de onmogelijkheid.
2. Er wordt een vrijstelling verleend voor woningen en/of gebouwen waarvan het effectief gebruik onmogelijk is omwille van een gerechtelijke procedure, vanaf het begin van de onmogelijkheid tot effectief gebruik, tot één jaar na het einde van de onmogelijkheid.
3. Er wordt een vrijstelling verleend voor woningen en/of gebouwen waarvan het effectief gebruik onmogelijk is omwille van een gerechtelijke procedure lopende tussen de erfgenamen: tot één jaar na het einde van de gerechtelijke procedure.
Artikel 12 Betaling en invordering
De betaling en invordering van deze belasting zal gebeuren conform het invorderingsreglement zoals goedgekeurd door de gemeenteraad op 15 december 2025.
Artikel 13 Bezwaar
De zakelijk gerechtigde of zijn vertegenwoordiger kan tegen de aanslag bezwaar indienen bij het college van burgemeester en schepenen van het lokaal bestuur Haaltert.
Het bezwaar wordt op straffe van onontvankelijkheid schriftelijk ingediend via wonen@haaltert.be of per brief op het adres Hoogstraat 41, 9450 Haaltert binnen een termijn van drie maanden te rekenen vanaf de derde werkdag volgend op de datum van verzending van het aanslagbiljet of vanaf de kennisgeving van de aanslag. Van het bezwaarschrift wordt een ontvangstbewijs afgegeven binnen de vijftien kalenderdagen. Bij de beoordeling van het bezwaar zal het college van burgemeester en schepenen beoordelen of de bestreden beslissing conform onderhavig reglement of andere toepasselijke regelgeving werd genomen.

Het bezwaarschrift bevat minstens:
Naam en voornaam van de bezwaarindiener
Adres van de bezwaarindiener
E-mailadres en telefoonnummer van de bezwaarindiener
KBO nummer (indien van toepassing)
Vermelding van het kohierartikel
Motivering van het bezwaar, al dan niet gestaafd door stukken
Het bezwaarschrift kan enkel betrekking hebben op de elementen die opgedoken zijn tussen de inventarisatie en de opmaak van het belastingkohier.
Het college van burgemeester en schepenen van het lokaal bestuur Haaltert behandelt het bezwaar binnen een periode van 30 dagen na ontvangst van het bezwaar. 
De beslissing wordt schriftelijk aan de bezwaarindiener bezorgd.
Artikel 14 Inwerkingtreding
Dit reglement treedt in werking op 1 januari 2026 en vervangt vanaf die dag het gemeentelijk reglement van 26 augustus 2019.
Woningen en gebouwen die opgenomen zijn in het gemeentelijk register verwaarloosde woningen en gebouwen voor die datum blijven opgenomen met dezelfde opnamedatum.
Vrijstellingen die toegekend zijn op basis van het reglement van 26 augustus 2019 blijven geldig voor de duurtijd die in dat reglement is voorzien.
Artikel 15 Bekendmaking 
Dit reglement is aangenomen bij beslissing van de gemeenteraad op 15 december 2025 en zal worden bekendgemaakt via de webtoepassing van de gemeente Haaltert binnen de tien dagen na goedkeuring, zijnde uiterlijk op 25 december 2025.
Artikel 16 Klachten
De burger die een klacht wenst in te dienen tegen het reglement kan hiervoor terecht op het digitaal klachtenformulier op https://lokaalbestuur.vlaanderen.be/digitaal-klachtenformulier of via aangetekende brief naar:
Agentschap Binnenlands Bestuur
VAC Herman Teirlinck Brussel
Havenlaan 88, bus 70
1000 Brussel
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Lokaal bestuur Haaltert
Hoogstraat 41, 9450 Haaltert
053 85 86 00, info@haaltert.be, www.haaltert.be

Lokaal bestuur Haaltert verwerkt je gegevens conform de privacywetgeving en neemt daarbij je rechten strikt in acht.
Voor meer informatie, zie www.haaltert.be/privacy.




