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Artikel 1: Aanleiding en definities

[bookmark: _Toc56435552][bookmark: _Toc56435805]Het lokaal bestuur Haaltert is eigenaar van vier woningen die ter beschikking kunnen gesteld worden van personen die zich in een specifieke problematische woonsituatie bevinden. Tot november 2024 werden deze vier woningen gedefinieerd als noodwoning en onderworpen aan strikte criteria gebonden aan onverwachtse rampen en overmacht. Het lokaal bestuur Haaltert heeft met dit nieuwe reglement de intentie om naast de plotselinge rampsituaties ook acute situaties met betrekking tot de woonsituatie van inwoners te kunnen aanpakken. 
Volgende definities zijn van belang voor dit reglement:
· Noodwoning: Een noodwoning is een tijdelijke huisvesting die wordt aangeboden aan mensen die, door een acute situatie, zonder woning en/of verblijfplaats komen te zitten.
· Dakloos: Mensen die geen woning hebben en in opvangcentra verblijven of die overnachten in leegstaande gebouwen of op straat. 
[bookmark: _Toc206089859]Artikel 2: Juridische aard
Het ter beschikking stellen van een woning zal gebeuren in het kader van de volgende wetgeving:
· Het OCMW Haaltert  kan, overeenkomstig artikel 1 van de Organieke Wet van 08 juli 1976 betreffende de OCMW’s, bij wijze van maatschappelijke dienstverlening, tijdelijk onderdak verschaffen aan personen of gezinnen die gedomicilieerd zijn in Haaltert of er legaal feitelijk verblijven en die – door bepaalde omstandigheden – tijdelijk over geen feitelijke woonst meer beschikken.
· De burgemeester kan in zijn/haar bevoegdheid van het KB d.d. 22/05/2019 betreffende de lokale noodplanning en de Nieuwe Gemeentewet een woning opvorderen om slachtoffers te laten huisvesten. 
De terbeschikkingstelling van een woning gebeurt onder de vorm van een precaire bezettingsovereenkomst. Een model van de precaire bezettingsovereenkomst wordt als bijlage gevoegd bij onderhavig reglement. 
De Woninghuurwet van 20 februari 1991, het Vlaams Woninghuurdecreet van 9 november 2018, en de Handelshuurwet van 30 april 1951 zijn niet van toepassing op de precaire bezettingsovereenkomst. 
[bookmark: _Toc206089860]Artikel 3: Bestemming 
De woning mag door de bezetter uitsluitend worden aangewend voor tijdelijke bewoning in afwachting van een definitieve woonplaats, zonder dat de bezetter de woning mag aanwenden als hoofdverblijfplaats noch voor zijn/haar handel- of andere beroepsactiviteit.
Het is de bezetter op straffe van verval van de ter beschikkingstelling derhalve verboden:
· Zijn domicilie te vestigen op het adres van de noodwoning 
· Een handelszaak te vestigen of klanten te ontvangen
Indien nodig zal er binnen de 10 dagen na de start van de precaire bezettingsovereenkomst een procedure voor een referentieadres worden opgestart bij het OCMW, Donkerstraat 30 te 9450 Haaltert.
Enkel de bezetter(s) die wordt/worden vermeld in de beslissing van terbeschikkingstelling mogen de woning overeenkomstig de bestemming gebruiken. Het is de bezetter(s) derhalve niet toegestaan om andere personen dan diegene die vermeld zijn in de beslissing in de noodwoning te laten verblijven.
Om optimaal gebruik te maken van de capaciteit van de verschillende noodwoningen kunnen er bij noodzakelijkheid verschillende individuen tegelijkertijd als bezetter in een noodwoning verblijven.
Van alle beschikbare woningen dient er minstens één woning voorbehouden te blijven, zodat de burgemeester bij overmachtssituaties deze woning middels een burgemeestersbesluit kan opvorderen. Met overmachtssituaties worden volgende situaties bedoeld: de huidige verblijfplaats van de bezetter is door overmacht of redenen vreemd aan de bezetter niet geschikt voor bewoning, zoals brand, ontploffing of overstroming, onbewoonbaar/ongeschikt verklaring. 
[bookmark: _Toc206089861][bookmark: _Toc56435808]Artikel 4: Doelgroep en voorwaarden
Om tot een noodwoning toegelaten te worden, dient de bezetter zich te bevinden in één van onderstaande situaties:
· De huidige verblijfplaats van de bezetter is door overmacht of redenen vreemd aan de bezetter niet geschikt voor bewoning, zoals brand, ontploffing of overstroming, onbewoonbaar/ongeschikt verklaring
· Ernstige relationele problemen (vb. partnergeweld) met gevaar voor fysisch of psychosociaal welzijn, een doorverwijzing door een officiële instantie (politie, CAW, OCMW, ...) is noodzakelijk. 
· Personen verwikkeld in een echtscheidingsprocedure waarbij het noodzakelijk is dat betrokkene andere huisvesting zoekt (gerechtelijk bepaald). 
· Dakloos zijn
Als de bezetter in één van deze situaties zich bevindt, dient hij/zij eveneens aan volgende voorwaarden te voldoen:
· Hoofdverblijfplaats hebben op grondgebied Haaltert
· De bezetter beschikt over geen andere mogelijkheden van huisvesting zoals familie, vrienden, hotel, andere instanties, herhuisvesting via verzekering, …
· Persoon is ouder dan 18 jaar. Minderjarigen komen in aanmerking om zelf een aanvraag in te dienen als ze getrouwd zijn, een kind ten laste hebben of zwanger zijn.
· Persoon of gezin beschikt over onvoldoende financiële middelen om zelf, op korte termijn, een oplossing te vinden op de private huurmarkt.
· Persoon mag geen acute verslavingsproblematiek hebben (drugs, medicatie of alcohol), tenzij hiervoor reeds begeleiding is opgestart en doorloopt tijdens het verblijf. 
· Persoon mag geen acute psychiatrische problematiek hebben, tenzij hiervoor reeds begeleiding is opgestart en doorloopt tijdens het verblijf. 
· De persoon is voldoende zelfredzaam om zelfstandig te kunnen wonen. 
· De persoon is bereid om mee te stappen in een begeleidingsproces en dit wordt vastgelegd in de precaire bezettingsovereenkomst.
[bookmark: _Toc56435554][bookmark: _Toc56435809]
[bookmark: _Toc206089862]Artikel 5: Aanmelding en toewijzing
[bookmark: _Toc206089863]Artikel 5.1: Algemeen
De kandidaat-bezetters melden zich aan bij het lokaal bestuur Haaltert (OCMW, de dienst Wonen, de dienst veiligheid, …). Bij de aanmelding worden volgende gegevens meegedeeld van de kandidaat – bezetter:
· Naam en voornaam 
· Adres of referentieadres
· Geboorteplaats – en datum 
· Rijksregisternummer
· Volledige identiteit van de personen voor wie de aanvraag ook geldt
· E-mailadres (indien aanwezig)
· Telefoonnummer (indien aanwezig)
Tijdens een gesprek met de medewerker van de betrokken dienst wordt het volgende besproken (niet limitatief):
· De voorwaarden van artikel 4  zijn voldaan 
· Alternatieven worden overlopen
· Peilen naar de verwachtingen van de bezetter 
· De vooruitzichten om terug te keren naar een definitieve woningoplossing
· Verder verloop van de procedure overlopen
Na voormeld eerste gesprek kan overleg plaatsvinden tussen de verschillende diensten, om na te gaan of aan alle voorwaarden is voldaan en welke bijkomende informatie nog verder kan worden opgevraagd. 
[bookmark: _Toc206089864]Artikel 5.2: Toewijzing
De toewijzing van de woongelegenheid gebeurt na sociaal onderzoek en wordt bepaald door:
· De beschikbaarheid van een woongelegenheid op het moment van de aanvraag. 
· De context of situatie van de hulpvrager (betrokkene voldoet aan de voorwaarden en er zijn geen andere opvangmogelijkheden).
· De sociale, familiale en financiële situatie van de hulpvrager, waarbij er  voorrang wordt verleend in volgende situaties:
· Families met minderjarige kinderen 
· Intra-familiaal geweld met bewijs aangifte politie 
· De aan- of afwezigheid van de mogelijkheden en de wil van de hulpvrager om op eigen kracht een onderkomen te verwerven.
· De hoogdringendheid van de aanvraag.
De maatschappelijk werk(st)er maakt een voorstel van beslissing op dat vervolgens aan de hoofdmaatschappelijk werker wordt voorgelegd. In overleg wordt een gemotiveerd standpunt ingenomen, waarna de toekenning/weigering dient beslist te worden door de voorzitter van het bijzonder comité voor de sociale dienst. Deze beslissing dient bekrachtigd te worden op het eerstvolgend bijzonder comité voor de sociale dienst.
Indien er geen vrije woning beschikbaar is, maar er wel een nood tot toewijzing is, wordt deze persoon/familie op de wachtlijst geplaatst. 
De kandidaat-bezetter wiens aanvraag geweigerd wordt door de voorzitter van het bijzonder comité, kan hiertegen bezwaar indienen bij het Vast bureau. Het bezwaar dient op straffe van onontvankelijkheid te voldoen aan de volgende voorwaarden:
· Schriftelijk ingediend  via aangetekend schrijven naar het adres van het gemeentehuis (9450 Haaltert, Hoogstraat 41) of per e-mail naar OCMW: sociaalhuis@haaltert.be;
· Uiterlijk binnen 14 kalenderdagen na kennisgeving van de beslissing van de voorzitter van het bijzonder comité te worden ingediend;
· De naam, voornaam en adres (indien beschikbaar) van de indiener te bevatten;
· Het e-mailadres en GSM – nummer van de indiener te bevatten;
· De motivering van het bezwaar
Het bezwaar zal voor advies voorgelegd worden aan de maatschappelijk werker die de oorspronkelijke aanvraag behandeld heeft of bij afwezigheid van laatstgenoemde door de hoofdmaatschappelijk werker.
Het bezwaar en het advies worden voorgelegd aan het vast bureau, dat een beslissing zal nemen binnen de 14 dagen na het indienen van het bezwaar. Indien binnen deze termijn geen beslissing kan genomen worden, dan wordt het bezwaar behandeld op de eerstvolgende vergadering na voormelde termijn, waarbij het vast bureau zal motiveren waarom er geen beslissing kon genomen worden binnen de eerste termijn.
De beslissing zal zo snel mogelijk aan de indiener van het bezwaar bezorgd worden.
[bookmark: _Toc206089865]Artikel 6: Duur van de bezetting
[bookmark: _Toc56435553][bookmark: _Toc56435806]De precaire bezettingsovereenkomst heeft een duur van maximaal 6 maanden. De termijn kan uitzonderlijk eenmalig verlengd worden met maximum 6 maanden. De verlenging is enkel mogelijk indien de bezetter voldoet aan de volgende cumulatieve voorwaarden: 
· Bewijs van voldoende inspanningen om een alternatieve woning te zoeken. De bezetter moet dit maandelijks kunnen aantonen aan de hand van ten minste 4 schriftelijke bewijzen dat hij/zij actief of zoek is naar een andere woonst (bijv. inschrijvingsbewijs Woonmaatschappij, contacten met vastgoedkantoor, mails voor afspraken bezichtigingen,…). 
· De bezetter mag zijn/haar noodtoestand niet zelf bestendigen en zal dan ook elke (redelijke) aanbieding van een woonst aannemen, tenzij er gerechtvaardigde redenen zijn om die aanbieding te weigeren (bijv. te hoge huurprijs, erbarmelijke staat van de woonst, ...). De bezetter maakt de aanbiedingen op het eerste verzoek van het lokaal bestuur Haaltert schriftelijk over aan het lokaal bestuur;
· Zijn/haar betalingsverplichtingen correct en tijdig nakomt. 
Een verlenging kan in geen geval stilzwijgend toegekend worden.
In ieder geval neemt de precaire bezettingsovereenkomst van rechtswege een einde ingeval de bezetter, zonder voorafgaandelijke (schriftelijke) verwittiging, de noodwoning niet meer gebruikt gedurende 7 opeenvolgende dagen.
De nog aanwezige goederen van de bezetter die 8 dagen na het verstrijken van de overeengekomen periode van precaire bezetting nog aanwezig zijn in de noodwoning zullen op kosten van de bezetter verwijderd worden. 
Indien de bezetter na de duurtijd van de bezetting de woning niet verlaat, wordt er door het lokaal bestuur Haaltert een procedure tot uithuiszetting gestart met alle verdere kosten ten laste van de bezetter.
[bookmark: _Toc181617870][bookmark: _Toc181620125][bookmark: _Toc181621135][bookmark: _Toc206089866]Artikel 7: Einde van de bezetting
[bookmark: _Toc206089867]Artikel 7.1: Door de bezetter 
De overeenkomst kan door de bezetter schriftelijk (per e-mail of aangetekend schrijven) opgezegd worden met een opzegtermijn van 7 dagen. 
Op het einde van de gebruiksovereenkomst wordt de plaatsbeschrijving op tegenspraak opgemaakt. De sleutels en saltobadges van de woning moeten op dat moment overhandigd worden aan de afgevaardigde van het OCMW. 
[bookmark: _Toc206089868]Artikel 7.2: Door het lokaal bestuur Haaltert
De bezetting kan eenzijdig door het lokaal bestuur Haaltert schriftelijke beëindigd worden met een opzegtermijn van 7 dagen:
· Van zodra de bezetter een eigen, meer permanent onderkomen heeft gevonden 
· van zodra de bezetter zonder geldige reden meer dan één week niet meer aanwezig is geweest in de woning
· bij ernstige of gewichtige feiten of inbreuken op de overeenkomst bezetting ter bede
· Omwille van het gedrag van de bezetter of omdat het vertrouwen tussen de bezetter en het lokaal bestuur Haaltert zodanig geschonden is dat een normale samenwerking onmogelijk is geworden 
· Bij het niet naleven van onderstaande verwachtingen:
· indien er geen toegang verleend wordt aan een medewerker van het lokaal bestuur Haaltert bij een huisbezoek 
· bij niet betalen van de bezettingsvergoeding na 1 maand 
Het lokaal bestuur Haaltert kan beslissen deze overeenkomst te beëindigen en – zo nodig – langs gerechtelijke weg de uitzetting te vorderen.
[bookmark: _Toc56435555][bookmark: _Toc56435810][bookmark: _Toc206089869]Artikel 8: Bezettingsvergoeding en waarborg
[bookmark: _Toc56435558][bookmark: _Toc56435813][bookmark: _Toc206089870]Artikel 8.1: Bezettingsvergoeding
De bezettingsvergoeding wordt vastgesteld op 20 euro per dag voor een alleenstaande, 25 euro per dag voor een gezin en 10 euro extra per meerderjarig kind dat inkomen heeft. Deze vergoeding is inclusief verbruik van gas, elektriciteit, water en  begrensd gebruik TV en internet.
Buitensporig gebruik van gas, elektriciteit en water zullen aan de bezetter aangerekend worden. 
Maandelijks dient tegen de 5de van de maand de bezettingsdagen van de voorbije maand betaald te worden.
De verblijfsvergoeding wordt aangerekend tot en met de dag waarop de woning effectief verlaten wordt, alle persoonlijke spullen uit het huis zijn weggehaald en de sleutels zijn ingediend bij het lokaal bestuur. Bij het verlaten van de noodwoning zal de teveel betaalde verblijfsvergoeding worden terugbetaald. 
Bij niet-betaling van de verblijfsvergoeding geven de ondertekende(n) automatisch volmacht aan het OCMW om deze sommen rechtstreeks van elke vorm van inkomen af te houden. 
[bookmark: _Toc206089871]Artikel 8.2: Waarborg
Er zal eenmalig een waarborg van 15,00 euro per sleutel/saltobadge aangerekend worden bij aanvang van het verblijf. 
Er dient maandelijks een bedrag van 30 euro betaald te worden gedurende de volledige verblijfsperiode als huurwaarborg. 
De maandelijkse betaling van de waarborg wordt samen met de bezettingsvergoeding betaald. 
Bij het einde van de bezetting zal de waarborg terugbetaald worden aan de bezetter voor zover er geen schade of bezettingsvergoedingsachterstal is.
[bookmark: _Toc206089872][bookmark: _Toc56435556][bookmark: _Toc56435811]Artikel 9: Plaatsbeschrijving
Het lokaal bestuur Haaltert en de bezetter maken voor de ingebruikname van de noodwoning, uiterlijk de eerste werkdag na de ingebruikname van de woning door de bezetter, een tegensprekelijke ingaande plaatsbeschrijving op. 
Bij gebreke aan een plaatsbeschrijving wordt de woning geacht in goede staat te zijn afgeleverd.
Bij de beëindiging van de precaire bezettingsovereenkomst maken het lokaal bestuur Haaltert en de bezetter binnen uiterlijk zeven dagen na het verlaten van de noodwoning een tegensprekelijke uitgaande plaatsbeschrijving op. 
[bookmark: _Toc206089873]Artikel 10: Brandverzekering
[bookmark: _Toc56435557][bookmark: _Toc56435812]Het lokaal bestuur Haaltert verbindt zich ertoe een brandverzekering af te sluiten, die zowel zijn eigen aansprakelijkheid als die van de bezetter dekt.
De bezetter wordt aangeraden een burgerlijke aansprakelijkheidsverzekering afsluiten.
De bezetter zal desgevallend een brandverzekering voor de zaken die aan hem/haar behoren of toevertrouwd worden en die zich bevinden in de woning. Eventuele schade aan deze zaken kan nooit ten laste van het lokaal bestuur Haaltert worden gelegd. 
[bookmark: _Toc206089874]Artikel 11: Bezettingsverplichtingen
De bezetter ontvangt bij het begin van de overeenkomst de sleutels of salto-badges. In geval van salto-badges wordt er één badge per volwassene voorzien. Het is verboden om sleutels bij te maken. De sleutels of salto-badges moeten op de laatste dag van de bezetting terugbezorgd worden aan het lokaal bestuur Haaltert tegen ontvangstbewijs met vermelding van de datum. 
Gedurende de hele looptijd van de bezetting is de bezetter ertoe gehouden bezichtigingsrecht te verlenen aan de afgevaardigden van het lokaal bestuur Haaltert, mits laatstgenoemde daartoe op voorhand kennisgegeven heeft aan de bezetter. 
De bezetter neemt er kennis van dat het lokaal bestuur Haaltert een sleutel in haar bezit heeft om indien het nodig zou blijken toegang te hebben tot de noodwoning, mits het lokaal bestuur Haaltert daartoe op voorhand kennisgegeven heeft aan de bezetter.
Algemene verbodsbepalingen:
· Er moet worden op toegezien dat er geen frituurvet, vreemde voorwerpen of papier in de riolering terecht komen. Elke verstopping van de huisriool en de afvoerleidingen zal op kosten van de bezetter worden uitgevoerd.
· Het is verboden te roken in het huis
Indien de bezetter van de noodwoning dakloos is, zoals omschreven in bovenstaande definitie, worden volgende bijkomende verplichtingen opgelegd:
· Eenmalige verplichting:
· Referentieadres aanvragen bij OCMW
· Inschrijving woonmaatschappij Dender-Zuid
· Aanvraag versnelde toewijs bij woonmaatschappij via OCMW indienen
· Aanmelden bij CAW voor lange opvang
· Maandelijkse verplichting: 
· Bewijzen bezorgen van het daadwerkelijk en actief zoeken naar een (huur)woning. Er dient een overzicht bezorgd te worden van te bezoeken huurpanden en effectieve kandidaatstellingen voor panden. Deze kunnen per mail aan de maatschappelijk werker bezorgd worden.
· Op afspraak komen bij de maatschappelijk werker om zijn/haar hulpverleningstraject te bespreken 
[bookmark: _Toc206089875]Artikel 12: Huisdieren
Voor het houden van huisdieren is er een akkoord nodig van het lokaal bestuur Haaltert. Dit zal bij de aanmelding (procedure beschreven in artikel 5) gemeld worden.
[bookmark: _Toc206089876]Artikel 13: Onderhoud en herstellingen
De bezetter zal de woning als een redelijk en voorzichtig persoon bewonen, behoorlijk onderhouden en voorts alle vereiste herstellingen uitvoeren zoals verwoord in art. 1754 van het Burgerlijk Wetboek en de toepasselijke gebruiken. 
De bezetter zal in ieder geval de schade, die werd veroorzaakt door zijn eigen fout of door de fout van een persoon, dier of zaak voor welke hij/zij moet instaan, herstellen. Wanneer de bezetter in gebreke blijft om de nodige herstellingen of onderhoud te doen, dan zal het lokaal bestuur Haaltert, na het verzenden van een aangetekend schrijven die binnen de 10 dagen zonder gevolg bleef, gerechtigd zijn om deze herstellingen of dit onderhoud op kosten van de bezetter te laten doen.
Wanneer grove herstellingen, die in de artikelen 1719 t.e.m. 1724 van het Burgerlijk Wetboek worden voorzien, moeten worden uitgevoerd, is de bezetter gehouden het lokaal bestuur Haaltert daarvan onmiddellijk te verwittigen. Bij gebreke daarvan is de bezetter aansprakelijk voor de schade veroorzaakt door zijn/haar nalatigheid.
Uitvoering van noodzakelijke herstellingswerken geeft de bezetter nooit recht op schadevergoeding of vermindering van de bezettingsvergoeding.
Indien de woonst dermate vuil werd achterlaten dat er een poetsfirma dient ingeschakeld te worden, zal deze kost verhaald worden op de bezetter.
De bezetter is verplicht om op de voorziene dagen het huisvuil op de stoep te zetten. 
[bookmark: _Toc206089877]Artikel 14: Veranderingen en verbeteringen
Geen enkele verandering, verbouwing of aanpassing mag aan de noodwoning worden uitgevoerd zonder de voorafgaande schriftelijke toestemming van het lokaal bestuur Haaltert.
Indien de bezetter zonder toestemming verbouwingen of veranderingswerken heeft uitgevoerd, kan het lokaal bestuur Haaltert, hetzij in de loop van de bezetting, hetzij bij het einde daarvan, eisen dat de ruimtes op kosten van de bezetter in hun oorspronkelijke toestand worden hersteld, onverminderd schadevergoeding zo daartoe een wettelijke reden toe bestaat.
[bookmark: _Toc206089878]Artikel 15: Overdracht van de bezetting
De bezetting wordt ten persoonlijke titel afgesloten. Het is de bezetter verboden om de noodwoning te verhuren of ter beschikking te stellen aan derden.
[bookmark: _Toc206089879]Artikel 16: Inwerkingtreding
Dit reglement treedt in werking op 1 december 2024 en vervangt alle voorgaande reglementen met betrekking tot de toewijzing van noodwoningen. 
[bookmark: _Toc206089880]Artikel 17: Bekendmaking 
Dit reglement is aangenomen bij beslissing van de gemeenteraad op (25 november 2024) en zal worden bekendgemaakt via de webtoepassing van de gemeente Haaltert binnen de tien dagen na goedkeuring, zijnde uiterlijk op (5 december 2024).
[bookmark: _Toc206089881]Artikel 18: Klachten
De burger die een klacht wenst in te dienen tegen het reglement kan hiervoor terecht op het digitaal klachtenformulier op https://lokaalbestuur.vlaanderen.be/digitaal-klachtenformulier of via aangetekende brief naar:
Agentschap Binnenlands Bestuur
VAC Herman Teirlinck Brussel
Havenlaan 88, bus 70
1000 Brussel

[image: Afbeelding met tekst

Automatisch gegenereerde beschrijving]
Pagina 2 van 2

Pagina 2 van 2

image1.jpg




image2.jpg
Lokaal bestuur Haaltert
Hoogstraat 41, 9450 Haaltert
053 85 86 00, info@haaltert.be, www.haaltert.be

Lokaal bestuur Haaltert verwerkt je gegevens conform de privacywetgeving en neemt daarbij je rechten strikt in acht.
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